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1 Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

e Hessische Bauordnung (HBO)
¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der jeweils glltigen Fassung.

2 Umweltpriufung / Umweltbericht

Parallel zu dieser Bauleitplanung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 der Stadt Homberg
(Efze) fur den Stadtteil Mardorf ,Am Birkenhof*. In der hier behandelten Anderung Nr. 28 zum FIl-
chennutzungsplan werden die Festsetzungen dieses Bebauungsplans bauleitplanerisch vorbereitet.
Fir den Bebauungsplan wurde gem. § 2 (4) BauGB ein Umweltbericht erstellt, der auch alle Aspekte
der in der 28. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Umweltauswirkungen beleuchtet und
abarbeitet. Der Umweltbericht zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet daher im We-
sentlichen die Untersuchungen und Aussagen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 6 der
Stadt Homberg (Efze) fur den Stadtteil Mardorf. Er wird gemall § 2a BauGB Bestandteil dieser Be-
grindung.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

é '
e
WinrFdenhore 2
Abb. 1: Ubersichtslageplan (0.M.) — Plangebiet blau umrandet
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Abb. 2: Lageplan mit Luftbild

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Mardorf. Der Geltungsbereich umfasst das Grund-
stlick Gemarkung Mardorf Flur 7 Flurstiick 332/2 entsprechend dem oben dargestellten Ubersichts-
plan. Die GréRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 830 m=.

4 Zielsetzung und Begriundung der Planung

Anlass der Planung ist die Bauabsicht eines Einwohners aus Mardorf auf dem randlich gelegenen
Grundstiick. Das Grundstlick wird derzeit gartnerisch genutzt und liegt am Ende der Stralle ,Am Bir-
kenhof“. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit einer Wohnbebauung
zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Homberg (Efze) die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 6 ,Am
Birkenhof*. Eine Bebauung des Grundstlcks ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen, an-
grenzenden Bebauung ortsplanerisch vertretbar und flhrt zu einer maf3vollen Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur. Insbesondere kénnen damit die schon vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen zusatzlich und besser ausgenutzt werden. Mit der Bauleitplanung kann somit Bauland fir
den geringen ortlichen Eigenbedarf in Mardorf geschaffen werden.

Da der giltige Flachennutzungsplan die Planungsflache als ,Griinflache® mit der Zweckbestimmung
Garten darstellt, muss zugleich der Flachennutzungsplan geandert werden. Dies erfolgt gemaR § 8 (3)
BauGB im Parallelverfahren mit der hier vorliegenden 28. Anderungsplanung.

Standortalternativen

Im Stadtteil Mardorf stehen keine Baugrundstiicke dem Markt zur Verfigung. Aufgrund dessen hat die
Stadtverordnetenversammlung den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst.
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5 Bestand und Planungsvorgaben

5.1 Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung wird derzeit als Garten mit gro3enteils intensiven Rasenflachen ge-
nutzt. Auf der Flache befindet sich eine alte Eiche, die erhalten werden muss. Weiterhin befinden sich
dort einige jlingere Gehdlze (Hainbuche, Eiche, Kirsche), die ebenfalls erhalten oder auf dem Flurstiick
umgesetzt werden sollen.

Abb. 3: Geplantes Baugrundstiick

. .‘;ﬂ' ‘zﬁ

Abb. 4: Geplantes Baugrundstiick mit Gartenh(tt
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Im hinteren Gartenbereich steht eine Gartenhitte auf einer Flache von ca. 5 x 6,5 m, weiterhin befindet
sich hier ein befestigter Grillplatz (ca. 10 m?). Der Eingangsbereich ist z.T. auf einer Flache von ca. 160

m? befestigt und wird als Lagerflache genutzt.

A

Abb. 5: Eingangsbereich mit befestigter Flache

6 Planung

6.1 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung G arten dargestellt.

6.2 Darstellungen der Anderung Nr. 28 des Flichennutzungsplans

Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Entsprechend der geplanten Nutzung wird der Geltungsbereich als Wohnbaufldche dargestellt.
Entsprechende konkrete Festsetzungen sind im parallel erstellten Bebauungsplan Nr. 6 fiir den Stadt-
teil Mardorf ,Am Birkenhof* enthalten.
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7 Umweltprufung, Umweltbericht

Durch die Umsetzung der Bauleitplanung kann es zu Beeintrachtigungen der Schutzguter des Natur-
haushaltes kommen, deren Ausmal und Erheblichkeit gemal § 2 Abs. 4 BauGB in einer Umweltpri-
fung zu untersuchen sind.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprifung wurden folgende Gutachten und Untersuchungen
beauftragt:

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (im Umweltbericht enthalten),
= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (im Umweltbericht enthalten).

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden nachfolgend dargestellt.

71 Inhalt und wichtigste Ziele der Bauleitplanung

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes soll am westlichen Ortsrand von Mardorf ein
zusatzliches Baugrundstiick auf einer derzeit als Garten genutzten Flache ausgewiesen werden. Das
Baugrundstiick soll nach Westen hin durch Gehdlze eingegrint, vorhandene Baume erhalten werden.

7.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Hierzu wird auf Kap. 1.1 verwiesen.

7.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Begriindung
Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die im

Rahmen der nachfolgenden Prifung der Schutzgiter Berticksichtigung finden missen. Nachfolgende
Zielaussagen sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
Boden Bodenschutzgesetz hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

Pufferfunktion fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fiir Rohstoff-
lagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und oOffentliche Nutzungen,
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdanderungen
und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandsteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Hessisches Wasserge-

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-

setz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abfallen und Abwassern.

Klima Hessisches Ausflh- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
rungsgesetz zum Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und damit

BNatSchG auch der klimatischen Verhélinisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen, Beriicksichtigung von Planen des
Immissionsschutzrechts, Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Mensch TA Larm, BImSchG + Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

VO Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse, Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tier- und Pflanzen, des Bodens, des

schutzgesetz

Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesam-
te Umwelt.

Baugesetzbuch

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, Vermeidung von Emis-
sionen, Berucksichtigung von Planen des Immissionsschutzrechts.

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutz-
gesetz / Hessisches

Ausfiihrungsgesetz zum

BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Werts und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wieder herzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Oktober 2023
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belan-

ge des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Landschaft Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Land-
gesetz / Hessisches schaft aufgrund ihres eigenen Werts und als Lebensgrundlage des
Ausfiihrungsgesetz zum | Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
BNatSchG im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
werts von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds
sowie von Landschaftsplanen

Kultur und Denkmalschutzgesetz Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

Sachguter wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im

Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachgiter, zu berlcksichtigen.

7.4 Methoden der Umweltprifung, raumliche und inhaltliche Abgren-
zung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde den Untersuchungsrahmen sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fiir die Abwagung fest. Der Untersuchungsraum umfasst
im Wesentlichen das Plangebiet selbst. Durch die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden weitere Informationen zu den Belangen des Umweltschutzes eingeholt.

Da durch die zukunftigen Nutzungen Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten nicht zu
erwarten sind und der schon genutzte Eingriffsbereich relativ klein ist, wurde auf zusatzliche Kartierun-
gen des Bestandes an Vegetation und Fauna verzichtet. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden hierzu keine
weiteren Anregungen zu notwendigen Kartierungen von Tierarten im Plangebiet gegeben.

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden bildet eine unersetzbare Ressource, es ist Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen. Vor diesem Hintergrund bildet der vorsorgende Bodenschutz einen Schwerpunkt
des gesetzlichen Schutzauftrags und zielt vornehmlich auf den Schutz der vielfaltigen Funktionen des
Bodens. Aus der Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches sowie aus dem Bundes-Bodenschutz-
gesetz ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitplanung:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Boéden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringerer
Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.
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= Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Durch die Neubebauung gehen durch Uberbauung und Versiegelung Bodenfunktionen vollstéandig oder
— durch Teilversiegelungen — teilweise verloren. Gemalf Bodenviewer des Landes Hessen ist ein Bo-
den mit hohem Bodenerfillungsgrad betroffen. Durch die Neuversiegelung kann es zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss im Gebiet sowie zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung kommen.
Der Eingriff in den Boden muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so gering wie mdglich gehal-
ten, Vermeidungs-, Minderungs- sowie Ausgleichsmalihahmen missen gepriift werden.

Der Umfang der moglichen Versiegelungen ist auf 250 m? begrenzt. Auf diese sind die vorhandenen
Versiegelungen durch die Gartenhitte (ca. 32 m?), den Girillplatz (ca. 10 m?) sowie die Befestigungen
im Eingangsbereich (ca. 160 m?) anzurechnen. Gdf. sind flr zuséatzlich geplante Baumallhahmen vor-
handene Flachenversiegelungen aufzuheben.

Als Vermeidungs- und Minderungsmafinahme wird im B-Plan festgesetzt, dass die Stellflachen und
Zuwegungen wasserdurchlassig auszuflihren sind. Festgesetzt wird weiterhin eine zulassige Grundfla-
che, die deutlich unterhalb der nach BauNVO zulassigen Grundflachenzahl fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet bleibt. Die vorgesehenen BepflanzungsmaRnahmen haben gegeniiber der intensiven Garten-
nutzung einen positiven Einfluss auf die Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen, ebenfalls keine Trinkwasserschutzzonen.

Durch die Neuversiegelung des Bodens vermindert sich die Grundwasserneubildungsrate, diese Be-
eintrachtigungen sollen durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage ausgeglichen werden.
Auferdem wird die Rickhaltung von Oberflachenwasser vorgeschrieben.

Schutzgut Klima sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
Auswirkungen auf das Klima sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erkennen. Die vorge-

sehenen Anpflanzungen werden sich positiv auf das 6értliche Klima auswirken kénnen. Die Sudwest-
Ausrichtung des Grundstlickes lasst flir Solarnutzung giinstige Firstrichtungen zu, wodurch CO2 ein-
gespart werden kann.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild
Beeintrachtigungen fiir den Menschen durch zusatzliche Emissionen oder Beeintrachtigungen der

Erholungsfunktion des Landschaftsraums sind nicht gegeben, zumal die Bebauung an vorhandene
Bebauung anschlie3t. Durch die geplanten randlichen zweireihigen Anpflanzungen wird ein neuer be-
grunter Ortsrand ausgebildet mit héherem naturschutzfachlichem Wert, sodass das Landschaftsbild
mittelfristig eher aufgewertet wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen — Artenschutzrechtliche Betrachtung
In Kap. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ,Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten,

ihrer Lebensstatten und Biotope* finden sich die Normen des besonderen Artenschutzes nach § 44 ff
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BNatSchG, die besondere Anforderungen an die Prifung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben
stellen. Es werden Verbotstatbestédnde aufgezeigt, die fir besonders und streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten zu Uberprifen sind.

§ 7 BNatSchG definiert, welche Arten besonders und welche streng geschiitzt sind:

besonders geschiitzte Arten

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Ra-
tes vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten
durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr.
318/2008 (ABI. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gedndert worden ist, aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EW G aufgeflhrt sind, bb) européaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgeflihrt sind;

strenqg geschiitzte Arten
besonders geschiitzte Arten, die a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, b) in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG, c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefiihrt sind;

Eingriffsbewertung:

Hinsichtlich des Vorkommens im Sinne des § 44 BNatSchG geschitzter Tiere und Pflanzen ist ledig-
lich mit Fledermausen im Bereich der alten Eiche zu rechnen, die diese als Quartiersbaum nutzen
konnten. Allerdings finden Beeintrachtigungen nicht statt, da alle gréReren Gehdlze erhalten bleiben.
Durch die geplanten randlichen Anpflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen entsteht mittelfristig ein
hinsichtlich FlachengréRe und naturschutzfachlicher Relevanz bedeutenderer Biotop, der insbesonde-
re fur die Avifauna wertvoll sein kann.

Insgesamt sind Beeintrachtigungen streng oder besonders geschiitzter Arten im Sinne des § 44 BNat-
SchG durch die Planung nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Negative Wechselwirkungen sind durch die Planung nicht zu erkennen. .

7.6 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Planrealisierung mit der Schaffung eines neuen Bauplatzes am Ortsrand von Mardorf sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden sind nicht zu erwarten, da die in Anspruch genommenen Flachen grolRenteils
bereits Uberbaut sind. Dies gilt auch fur die Schutzguter Mensch, Klima, Landschaftsbild und Kulturgi-
ter, die durch die Planung nicht beeintrachtigt und durch die vorgesehenen Anpflanzungen eher positiv
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beeinflusst werden. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind ebenfalls nicht gegeben. Hin-
sichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da
die vorhandenen Baume erhalten und zusatzliche Gehdlze angepflanzt werden.

7.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Planung wirde das Grundstuick weiterhin als Garten genutzt werden.

7.8 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrdchtigungen im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes sollen die nachfolgenden MaRnahmen durchgefiihrt und im B-Plan festgesetzt werden.

= Die auf dem Grundstiick stehenden Baume, insbesondere die alte Eiche ist dauerhaft zu erhalten.

Boden-/ Wasserschutz

Als Vermeidungsmalinahmen hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltes sind die folgenden Fest-
setzungen im B-Plan anzusehen:

= Alle Zufahrten und Stellflachen sind versickerungsfahig — z.B. mit breitfugigem Pflaster oder
Kies/Schotter — herzustellen.

=  Auf dem Baugrundstuck ist eine Rickhaltemaoglichkeit fir die Entnahme von Brauchwasser vorzu-
sehen. Die Regenriickhaltung kann in Form einer Zisterne oder als Rickhalteteich erfolgen. Die
Nutzung des Niederschlagswassers in technisch und rechtlich zuldssiger Form (z.B. Toilettenspu-
lung, Gartenbewasserung) wird empfohlen.

= Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sollen wasserdurchlassig belassen oder hergestellt und
begriint werden. Eine Vollversieglung oder Befestigung der Vorgarten - abgesehen von den erfor-
derlichen Hauszugangen, Stellplatzen und Zufahrten - sowie die Anlage von Schotter- oder Kies-
beeten ist unzulassig.

= Verbleibende Grundsticksfreiflachen dirfen nicht mit Mineralstoffen wie Grauwacke, Kies, Schot-
ter, Wasserbausteinen (sogenannte Schotter-/ Kiesbeete) Giberdeckt werden.

7.9 MaRBnahmen zur Kompensation

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdénnen. GemaR § 15 BNatSchG ist der Ver-

Oktober 2023 Seite 12



KREISSTADT HOMBERG (EFZE) Biiro fur
Anderung Nr. 28 zum Fiachennutzungsplan — Stadtteil Mardorf 5/[ Ingenieurbiologie und
- Begrindung - Landschaftsplanung

ursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen oder, soweit der Eingriff nicht vermeidbar ist, beeintréchtigte Funktionen des Naturhaus-
haltes gleichartig (AusgleichmalRnahmen) oder gleichwertig (Ersatzmalnahmen) wiederherzustellen.

Als Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung sind die geplanten Uberbauungen auf bisher als Garten
genutzten Flachen anzusehen. Den mdglichen 250 m? Versiegelungen stehen bereits vorhandene
Befestigungen durch die Gartenhiitte, den Grillplatz sowie die Eingangsbefestigungen von ca. 200 m*
entgegen, sodass von einer Neuversiegelung von 50 m? ausgegangen werden kann.

Als wesentlicher Ausgleich wird die randliche Bepflanzung mit heimischen Stréuchern festgesetzt.
Hierdurch wird eine zweireihige Hecke entstehen, die bei einer Lénge von ca. 40 m und einer Breite
vonca. 4 —5m ca. 160 — 200 m? groR® sein wird. Die vorhandenen Laubbdume bleiben vollstandig
erhalten. Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen damit als ausgeglichen angesehen werden.

7.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zum Sicherung der Schutzgiiter Mensch, Landschaftsbild sowie Tiere sollen die randlichen Anpflan-
zungen auf ihre Funktionsfahigkeit hin ca. alle 3-4 Jahre hin Uberpriift werden. Abgangige Geholze

sind zu ersetzen.

7.11  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes soll am westlichen Ortsrand von Mardorf ein
zusatzliches Baugrundstiick auf einer derzeit als Garten genutzten Flache ausgewiesen werden. Mog-
liche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch im B-Plan festgesetzte randliche Gehdlzpflan-
zungen sowie den Erhalt vorhandener Baume minimiert bzw. ausgeglichen.

Homberg (Efze), den 19.02.2024

Blrgermeister
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